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Smernica Obce Obeckov o nakladani s najomnymi bytmi vo
vlastnictve obce Obeckov

V Obeckove, 14.08.2023 Milos Ko¢i
starosta obce

Schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Obeckove uznesenim €. .....ccoocvevvvrieesverieeeernennnnn,



) ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Obec Obeckov s cielom vytvorenia podmienok na byvanie vystavbou bytovych
jednotiek v Kkatastralnom (zemi Obeckov prostrednictvom tveru zo SFRB, dotécie z
MDVaRR a vlastnych finan¢nych prostriedkov zrealizovala vystavbu najomnych
bytov za podmienok upravenych zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

2. VSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 1/2023 o nakladani s najomnymi bytmi vo
vlastnictve obce Obeckov (d’alej len ,,VZN*) podmienky pridelenia bytu a uzatvaranie
najomnej zmluvy.

3. Najomné byty su bytmi vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
VZN.

4. Najomné byty nie su uréené na predaj. Najomny charakter bytov sa zachova po
dobu najmenej 40 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.

5. Tento interny predpis Obce Obeckov Smernica Obce Obeckov o nakladani s najomnymi
bytmi vo vlastnictve obce Obeckov (dalej len ,,Smernica“) vydava starosta obce Obeckov
na vykonanie niektorych wustanoveni VZN a schvaluje Obecné zastupitel'stvom
v Obeckove.

CL2
Podmienky najmu bytu

1. Najomné byty st uréené predovSetkym na socidlne byvanie. Socialne byvanie je
byvanie obstarané¢ s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a ludsky
dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemodzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a
spifiaji podmienky podla zikona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani.

2. Naomny byt mozno poskytnit Ziadatelovi len za sticasného splnenia nasledovnych
podmienok:

- nie je vlastnikom, ndjomcom, spolo€nym nijomcom ani spoluvlastnikom iného bytu,
domu, bytového domu (v opa¢nom pripade, ak sa zaviaze, Ze ku ditu pridelenia bytu
ukon¢i ndjomny alebo vlastnicky vztah , povaZuje sa splnenie podmienky),

- nepriaznivl bytovu situdciu si nezapricinil vlastnou vinou,

- aspon jeden zo Zziadatelov je samostatne zarobkovou c¢innou osobou alebo je v
pracovnom pomere, prip. je poberatelom déchodku alebo ma iny hodnoverny legalny
finan¢ny prijem.

CL3
Pridelovanie najomnych bytov

1. Ziadatel’ o bezbariérovy byt preukaZe svoje zdravotné postihnutie, resp. ¢lena domacnosti,
lekarskym potvrdenim s uvedenim zdravotného postihnutia uvedenych v prilohe ¢. 1
tejto Smernice.



2. Obec Obeckov pri rozhodovani o prideleni bytu Ziadatel'om, ktory spifiaju podmienky podl'a
VZN, skima a vyhodnocuje najma nasledovné Kritérié:

- trvalé bydlisko, resp. zapisania sa na trvaly pobyt ku diiu nastahovania sa do najomného
bytu,

- socialne pomery a pocet nezaopatrenych deti,

- spolupraca ziadatel'a s obcou,

- zabezpeCovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdelavania, kultury alebo ochrany pre
obyvatel'ov obce,

- poradie v zozname Ziadatel'ov,

- pohladavky obce voci ziadatelovi.

Cl 4
Vyska najomného

1) Vyska ndjomného za byt je stanovena v zmysle platnych pravnych predpisov.

Urcenie najmu a tthrada najmu

Rocné ndjomné za prendjom NB sa v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR zo dna
23.4.2008 ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR zo dna
25.9.2008 ¢. 02/R/2008 o regulacii cien najomnych bytov, ktorym sa meni a doplna
Opatrenie MF SR zo dna 23.4.2008 01/R/2008 o regulacii cien najomnych bytov sa ur¢uje vo
vyske maximalne 5 % z obstaravacej ceny bytov v 16 BJ.

2) Konkrétna vyska mesaéného nijomného, ako aj mesacnd vySka tvorby fondu oprav
stanovena pre jednotlivé ndjomné byty v prilohe &. 2 tejto Smernice.

3) Sucastou mesacnych platieb za uzivanie bytu budi zalohové platby za sluzby. Tieto budu
rozpisané v evidencnom liste, ktory tvori prilohu ndjomnej zmluvy.

4) Splatnost’ najomného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je vzdy do 25. dna
predchadzajiceho mesiaca (t. j. mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa plati najomné).

5) Najomné za prvy mesiac najmu bytu uhradi ndjomca pri podpise ndjomnej zmluvy.
CL6
Starostlivost’ 0 najomny byt

1) Spravu nagjomnych bytov vykonava vlastnik — Obec Obeckov alebo spravcovska spolo¢nost’.

red uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit’ ndjomcovi prehliadku nadjomného
2) Pred t | b t hliadk h

bytu.

3) Obec tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na
obstaranie najomného bytu. O vyske tvorby fondu za bezny rok rozhodne obecné
zastupitel'stvo.



4) Zésady tvorby a Cerpanie fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych domov vo vlastnictve
obce Obeckov tvoria prilohu ¢. 3 tejto Smernice.

5) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou uhradza
najomca.

6) Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim st opravy bytu, miestnosti
nesliziacej na byvanie, ktord je sti¢ast'ou bytu, ich prislusenstva, zariadenia, vybavenia, ako aj
vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.

7) Néklady spojené s beznou udrzbou bytu st naklady za préace, ktoré sa obvykle vykonavaja
pri dlh§om uzivani (napr. malovanie).

8) Pojem drobnych oprav a nadkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje Nariadenie
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika.
Vyber tohto nariadenia tvori prilohu ¢&. 4 tejto Smernice.

9) Najomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré je povinny
znésat’ prenajimatel’.

10) N4jomnik bytu je povinny pocas celej doby najmu umoznit’ po predchadzajuicom oznameni,
na nevyhnutny c¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom
obce a kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu, to
plati aj pre osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade najomnej
zmluvy podl’a tejto Smernice a VZN.

ClL7
Domovy poriadok

Vzajomné vztahy ndjomcov a vlastnika bytovych domov pri uZivani bytov a nebytovych
priestorov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja, ¢istoty v dome a jeho okoli, ako aj
sposob uZivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu upravuje Domovy
poriadok, ktory vydava obec a tvori prilohu ¢. 5 tejto Smernice.

Priloha €. 1: Zoznam zdravotnych postihnuti

Priloha €. 2: Zalohové¢ platby za sluzby

Priloha ¢. 3: Zasady tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby
Priloha €. 4: Drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou bytu
Priloha ¢. 5: Domovy poriadok

Milo$ Koéi
starosta obce



Priloha ¢. 1
ZOZNAM ZDRAVOTNYCH POSTIHNUTI

1. Roztrisena mozgovomiechova skler6za
a) stredne t'azka forma,
b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).
2. Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — t'azka forma (s nemoznost'ou samostatné¢ho
pohybu).
3. Ciasto¢né a Giplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu):
a) hemiplégia,
b) paraplégia,
c) kvadraplégia,
d) hemiparéza tazkého stupna,
e) paraparéza tazkého stupna,
f) kvadraparéza tazkého stupna.
4. Poskodenie miechy:
a) hemiplégia,
b) paraplégia,
c) kvadraplégia,
d) hemiparéza tazkého stupna,
e) paraparéza t'azkého stupna,
f) kvadraparéza tazkého stupna.
5. Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupeni postihnutia chrbtice s
ankyl6zou bedrovych kibov.
6. Myopatie, kongenitalne, progresivne svaloveé dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.),
zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické:
a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,
b) tazka forma (imobilita).
7. Myasténia gravis, myastenicky syndrdm — tazké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.
8. Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej konéatiny.
9. Strata oboch dolnych koncatin v stehne.
10. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi
amputacnymi kypt'ami s vyrazne zniZzenou funkciou amputovaného kypta.
11. Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym
kyptom.
12. Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po kolenny kib.
13. Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.
14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov:
a) Vv priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.
15. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.
16. Stuhnutie oboch kolennych kibov:
a) Vv priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.



PLATBY ZA NAJOM A FOND OPRAV

Priloha ¢. 2

najom FO
Byt ¢. | PP bytu najom/m? | mesacne | FO/m? | mesacne = SPOLU
m2
1 38,85 3,50 € 136 € 0,50 € 19 € 155 €
2 50,86 3,50 € 178 € 0,50 € 25 € 203 €
3 65,87 3,50 € 231 € 0,50 € 33 € 263 €
4 44,27 3,50 € 155 € 0,50 € 22 € 177 €
5 50,86 3,50 € 178 € 0,50 € 25 € 203 €
6 65,87 3,50 € 231 € 0,50 € 33 € 263 €
7 65,87 3,50 € 231 € 0,50 € 33 € 263 €
8 50,7 3,50 € 177 € 0,50 € 25 € 203 €
9 50,86 3,50 € 178 € 0,50 € 25 € 203 €
10 65,87 3,50 € 231 € 0,50 € 33 € 263 €
11 65,87 3,50 € 231 € 0,50 € 33 € 263 €
12 50,7 3,50 € 177 € 0,50 € 25 € 203 €
13 50,86 3,50 € 178 € 0,50 € 25 € 203 €
14 65,87 3,50 € 231 € 0,50 € 33 € 263 €
15 65,87 3,50 € 231 € 0,50 € 33 € 263 €
16 50,7 3,50 € 177 € 0,50 € 25 € 203 €
Spolu | 899,75 3.149 € 450 € 3.599 €
Vysvetlivky:

PP = podlahova plocha

FO = Fond oprav




Priloha ¢. 3

ZASADY TVORBY A CERPANIA FONDU OPRAV, PREVADZKY
A UDRZBY BYTOVYCH DOMOV VO VLASTNICTVE OBCE OBECKOV

) ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Tieto Zasady upravuju podmienky tvorby a Cerpania fondu udrzby a oprav najomnych
bytov vo vlastnictve obce Obeckov.

2. Z&kladné pojmy :

a) Byt je obytna miestnost’ alebo subor obytnych miestnosti s prisluS§enstvom usporiadanych do
funkéného celku s vlastnym uzavretim urCeny na trvalé byvanie. PrisluSenstvom bytu st
miestnosti, ktoré plnia komunikacné , hospodérske alebo hygienické funkcie bytu.

b) Spolocné ¢asti domu st Casti budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpec¢nost’, najma
zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

c) Spolo¢né zariadenia domu su zariadenia, ktoré s urcené na spolo¢né uZivanie a sluzia
vyluéne tomuto domu a to v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymi zariadeniami su
najmé suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

C1.2
Ucel fondu oprav, prevadzKy a udrzby

1. Fond oprav, prevadzky a udrzby (d’alej len ,fond*) sa pouziva na zabezpecenie
udrzby bytovych domov, nagjomnych bytov a nebytovych priestorov.

3. UCelom tvorby fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre vé&asnost a
planovanie udrzby a uplatiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva nehnutel'nosti.
ClL3
Tvorba fondu oprav

1. Fond sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad najomného za uzivanie bytov
od najomcov bytov a z trokov tohto bankového uctu.

2. Vysku tvorby fondu alebo jeho navysenie schvaluje obecné zastupitel'stvo.

3. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na
zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti.

4. Fond obec samostatne eviduje a vedie na osobitnom ucte v banke.



Cl4
Pouzitie fondu udrzby a oprav

1. Z fondu udrzby a oprav sa financuju vydavky:

- na udrzbu a opravy najomnych bytov, spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni bytového domu,
ako aj na pripadné vylepsenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho
okolia ohraniceného hranicou zastaveného pozemku,

- na obnovu a modernizaciu a rekonstrukciu budov, v ktorych sa nachadza najomny byt,

- na odstranenie havarijného stavu bytu.

2. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradenid z fondu oprav patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to: revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektricke;j
instalacie a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov a domového plynovodu, oprava a
vymena meracov.

3. Fond oprav mozno pouzit' na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na ich
reprodukciu a veci alebo cCinnosti napomahajice, resp. uzko spojené s toto udrzbou. Pri
odstraniovani havérii a zdvad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond oprav
cerpat’ aj do minusového stavu, so suhlasom obecného zastupitel'stva.

4. Drobné opravy v prenajatych bytoch suvisiace s ich uzivanim v zmysle platnych najomnych
zmluv si hradia ndjomcovia sami. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim Specifikuje
priloha Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Zb. v zneni neskorsich predpisov.



Priloha ¢. 4

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S UZiVANIM,
KTORE UHRADZA NAJOMCA OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU

A. Sanitarne zariadenia

1.

ok w

6.
7.
8.

upevnenie uvolnené¢ho umyvadla, zadchodovej misy, drezu, vylevky, vane, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, konzol, veSiakov, oprava a vymena
vytokového ventilu — kohutika, oprava a vymena sifonu, oprava odpadového a
prepadového ventilu,

oprava batérie, oprava pevnej alebo hadicovej sprchy, vymena tesnenia, vymena
retiazok a zatok k vSetkym predmetom, oprava, vymena vesiakov, vailovych drzadiel,
oprava, vymena dierok na obmurovanej vani,

Cistenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanaliza¢ného stupadla,

oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drdtu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred ziachodovou nadrzou,
zachodovej manzety,

vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenia

1.

2.

oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vratane
tlac¢idla pri vchode, zvonceka,

oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky

1.

akrwmn

oprava hordkov, oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu, vymena a doplihanie
skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stciastok,

oprava, vymena vypinacov elektrického prudu, oprava platni¢iek a rury na pecenie,
vymena privodného kéabla alebo hadice,

vymena plechu, pekaca a roStu do rury na pecenie,

precistenie plynovodnych privodov od plynomeru k spotrebicom.

D. Kovanie a zamky

1.

oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavatov roliet, zapadiek, zavesov
kolajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vloziek do zdmkov, kI'acov.

E. Okna a dvere

1. mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a liSt zasklenych dverti,
2. zasklievanie jednotlivych okien,
3. mensSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.
F. Podlahy
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.



wbhdEO

. Domace telefony

oprava, vymena telefonnej Snury,

oprava, vymena mikrotelefonnej a slachadlovej vlozky,
nastavenie doméaceho telefonu.



Priloha ¢. 5

DOMOVY PORIADOK OBECNYCH NAJOMNYCH BYTOV V OBCI Obeckov

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok upravuje:

- vzdjomné vztahy medzi ndjomnikmi ndjomnych bytov a osodb, ktoré s nimi ziju v spolocnej
domécnosti (dalej len ,uzivatelia®) pri uzivani obecnych ndjomnych bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome (d’alej len ,,byty*),

- spésob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli,

- spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

2. Vlastnikom bytov je obec Obeckov (d’alej len ,,obec), ktord vykonava spravu bytov.

3. Pridelovanie bytu, podmienky prendjmu, uzivanie bytu a zaniku najmu bytu upravuje
Vseobecne zavdzné nariadenie ¢. 3/2023 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce
Obeckov.

4. Komunikiciu a informovanost medzi vlastnikom a uzivatelmi bytového domu
zabezpeCuje domovy dovernik bytového domu, ktorého si ur¢ia najomcovia. Domovy
dovernik spolupracuje s obcou pri rieseni otdzok suvisiacich s byvanim, vedie nadjomcov bytov
k dodrziavaniu zasad spolunazivania, zachovadvania Ccistoty a poriadku v dome a k
Setrnému  zaobchadzaniu s majetkom obce.

Clanok 2
Prava a povinnosti uzivatel’ov bytov

1. Zékladné prava a povinnosti ndjomcov upravuje Obc¢iansky zakonnik.

2. Uzivatelia maju pravo uzivat’ byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat spolo¢né priestory
a zariadenia domu a pravo pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. UZivatelia maji pravo zucastiiovat’ sa na sprave domu ucastou na domovych schodzach
alebo byt domovym ddvernikom.

4. Uzivatelia bytov st povinni:

- dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku a zasad susedského spolunaZivania,

- konat’ tak, aby svojou ¢innost’ou nezadali pri¢inu vzniku poZiaru, pripadne iné¢ho ohrozenia pri
opravach a manipulacii najméa s plynovym a elektrickym zariadenim,

- véas vykonat opravy v byte, inak zodpovedaju za $kody, ktoré nesplnenim povinnosti
vznikli. TaktieZ zodpoveda za Skody na spolo¢nych priestoroch bytového domu,

- ozndmit’ obci bez zbytocného odkladu potrebu vacsich oprav v byte, ktoré ma znasat’ vlastnik
a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za Skodu, ktord neplnenim tejto povinnosti
vznikla,

- umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov
zamestnancom obce a kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivajii na
zaklade najomnej zmluvy,

- vykonavat' a uhradzat’ drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu, ktoré st Specifikované
v prilohe Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z .z.

5. N4jomca bytu nesmie vykonat stavebné upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné
zmeny v byte bez pisomného suhlasu obce a to ani na vlastné néklady. Ide najma o
vodovodné, elektrické, plynové a iné vedenie, premiestiiovanie dveri, odstranovanie alebo



zriad’'ovanie priecok, vymena okien a pod. Za Skodu spdsobent neodbornym vykonanim
zmeny alebo Upravy bytu zodpovedé ndjomca bytu.

6. N3jomca bytu nesmie robit’ stavebné Gpravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhl'ad bytového

domu.

7. Najomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo ti,
ktori s nim byvajiu, na vlastné néaklady. Ak sa tak nestane, vlastnik m& pravo po
predchadzajicom upozorneni, poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ plnU nahradu za
sposobené Skody.

Clanok 3
UZivanie spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu

1. Spolocnymi castami a spolotnymi zariadeniami s najmd strecha, povala, chodby,
vchody, schodistia, hromozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, protipoziarne zariadenia,
domové telefony a zvonceky pri vchode.

2. Chodby a schodisSte sa nesmtl zatarasovat’ trvalym umiestiiovanim predmetov zabranujticich
ich spolo¢né uzivanie, pripadne brdniacich uUniku obyvatelov bytového domu v pripade
mimoriadnych situdcii.

3. V spolo¢nych zariadeniach plati zdkaz pouZivat' otvoreny ohein, fajcit, vykonavat’ prace,
ktoré mézu viest k vzniku poziaru osobami bez odbornej kvalifikacie, umiestiiovat’ v nich
motocykle a iné motorové vozidla, skladovat’ v nich vybusniny a iné horl'avé latky.

4. Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpoveda spravca bytov. Spravca domu
zabezpecuje aj jeho riadne kontroly a akcieschopnost’.

5. Najomcovia bytov st povinni pocinat’ si tak, aby nedochddzalo k vzniku poziarov a
poskodzovaniu vybavenia prostriedkov protipoZziarnej ochrany.

6. Televizne, satelitné a iné antény nie je dovolené instalovat’ bez pisomného sthlasu obce.

7. Je zakazané parkovanie automobilov pred vstupmi na chodniky ku vchodom do
bytového domu.

Clanok 4
Poriadok, Cistota a pokoj v dome

1. UdrzZiavanie poriadku a Ccistoty v spolo¢nych priestoroch je povinnostou vsetkych
uzivatel'ov bytov.

2. Upratovanie a Cistenie sa v tomto pripade robi na zaklade vzdjomnej dohody ndjomcov
bytov s tym, Ze poradie je trvale vyvesené v spolo¢nych priestoroch bytového domu.

3. Spolo¢né casti a spolo¢né zariadenia bytového domu (chodby, schodiste) sa upratujua
podla potreby najmenej vSak jedenkrat za tyzden, okna a dvere sa umyvaju najmenej dvakrat
rocne.

4. 'V byte a v prisluchajucich nebytovych priestoroch nesmie nijomca chovat Zziadne
hospodarske ani spolocenské zvieratd s vynimkou vodiacich psov.

5. Uzivatelia bytov s povinni:

- smeti, odpadky, triedeny odpad vysypat vyluéne do nadob na to urcenych tak, aby
bola zachovana maximalna Cistota okolitého prostredia,

- na vlastné néklady odstranit’ poSkodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré spdsobili v dome,

- nevytriasat’, nevypraSovat’ a nevyhadzovat’ z okien a balkénov akékol'vek predmety,

- zabezpecit' kvetiny v oknach a na balkonoch proti padu. Pri ich zalievani neznecistit
pretekajicou vodou budovu pripadne osobny majetok obcanov.

6. Uzivatelia bytov st povinni spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym
nevhodnym sposobom nerusili a neobt’azovali ostatnych uzivatel'ov.



7. 'V cCase nocného pokoja tj. od 22,00 do 06,00 vyzaduje sa vylucit akykol'vek hluk
prenikajtci do inych bytov. V tomto Case je potrebné stisit’ reprodukénu techniku na izbova
pocutel'nost’. V case no¢ného pokoja je zakazané spievat, hrat’ na hudobné nastroje, hlu¢ne sa
spravat’.

Clanok 5
Informaéné zariadenia v dome

1. Obec zabezpecuje spravne oznacenie bytovych domov sipisnym a orientacnym c¢islom.

2. Kazdy byt oznaci poradovym ¢islom a udrziava Citatel'nu menovku na zvoncekoch.

3. Uzivatel bytu je povinny zabezpecit’ a udrziavat’ ¢itateI'nt menovku na postovej schranke.
4. Po dohode umiestnia ndjomcovia bytov na viditelnom mieste orienta¢nu tabulu

s rozpisom sluzieb na upratovanie spolocnych priestorov.

Clanok 6
Uzatvaranie domu

1. Z dbévodu zamedzenia pristupu cudzich l'udi do bytového domu, ako aj ochrany
majetku ndjomcov bytov, su ndjomcovia povinni uzamykat’ vchod do domu od 22,00 hod. do
06,00 hod., ak nie je trvale uzamknuty a v zmysle dohody najomcov.

2. KTluce od vchodu prislusného domu a dalSich spolo¢nych priestorov moézu vlastnit’
iba uzivatelia bytov.

3. Kazdy uzivatelov je povinny vpustit do domu havarijni sluzbu, prisluSnikov hasicského
zboru a osoby poskytujuce lekarsku pomoc.

4. Po zotmeni sa hospodérne osvetl'uji spolo¢né priestory bytového domu a pristupu k domu.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

1. Sprévca vyvesi domovy poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné
vSetkym uzivatel'om.

2. Hrubé alebo opakované poruSovanie domového poriadku moéze mat za nésledok
vypovedanie najomnej zmluvy alebo jej neprediZenie zo strany vlastnika najomného domu.



